
Вопрос повестки дня №     8
Об организации учета имущества общего пользования в СНТ «Красково»

Любое СНТ функционирует не изолированно,  но  с  учетом совокупности объектов, 
образующих  состав  общего  имущества,  для  управления  которым  товарищество  и 
создавалось. 

Давайте разберём, есть ли в нашем СНТ имущество общего пользования, например, 
внутриквартальные дороги (проезды), общий забор по периметру, ворота, шлагбаум, мебель 
и компьютерная и бытовая техника в КПП, недавно приобретенная снегоуборочная машина, 
противопожарные щиты, системы видео-наблюдения и контроля доступа, опоры и столбы 
уличного  освещения,  наконец,  объекты  электросетевого  хозяйства:  оборудование 
распределительных пунктов и кабельные линии электроснабжения. Всё это есть или нет?

Одни скажут есть, ведь мы же сдавали целевые взносы на приобретение, создание, 
ремонт имущества общего пользования или на благоустройство общей территории. Другие 
скажут такого имущества нет, поскольку правление СНТ не может предоставить каких либо 
документов,  подтверждающих права  на имущество.  Так кто же из них прав?  Где должно 
числиться  имущество  общего  пользования,  насколько  необходимо  делать  его 
инвентаризацию и надо ли вести его учет?

Во-первых,  следует  отметить,  что  имущество  общего  пользования  может  быть 
имуществом СНТ как  юридического  лица  или  же  имуществом  собственников  земельных 
участков,  являющихся членами СНТ или индивидуальными садоводами,  участки которых 
находятся в границах территории СНТ.

По  действующему  законодательству  СНТ,  как  юридическое  лицо,  обязано  вести 
бухгалтерский учёт.  Согласно Федеральному закону «О бухгалтерском учете»,  имущество 
числится либо на балансе СНТ, либо на забалансовых счетах.

1.  Учет  имущества  общего  пользования  на  балансе  СНТ  означает,  что  оно 
принадлежит СНТ как юридическому лицу и в случае его реорганизации, банкротства и так 
далее такое имущество может быть передано третьим лицам.

2.  Постановка  имущества  общего  пользования  на  забалансовый учет  означает,  что 
СНТ управляет не принадлежащим ему имуществом собственников земельных участков — 
членов СНТ и индивидуальных садоводов. В этом случае перипетии СНТ никак на таком 
имуществе не отражаются.

И в первом и во втором случае все собственники земельных участков, находящихся в 
границах  территории  СНТ,  являются  совместными  и  легальными  собственниками  этого 
имущества. 

В случае нашего СНТ сложился третий, самый рискованный вариант – наше общее 
имущество не числится нигде! Это чревато тем, что любой юридически сведущий человек 
(или юридическое лицо) может заявить на него права и документально ни СНТ, ни его члены 
или индивидуальные садоводы свою правоту в суде подтвердить не смогут. Называется это 
«рейдерством», но бороться с ним крайне сложно даже в масштабах страны и даже крупным 
компаниям.  Нас  спасает  лишь  то,  что  наше  СНТ пока  мало  кому интересно  как  объект 
имущественных  притязаний.  Как  только  территория  СНТ  проявит  для  кого-нибудь 
коммерческую привлекательность – дни нашего СНТ будут сочтены. Суд вынесет решения по 
документам, а не по пустопорожним разговорам. Примеров из жизни – более чем достаточно!

Насколько вам известно, предыдущими председателями и членами правления сколь 
либо серьёзных попыток ознакомиться с ситуацией по учету имущества общего пользования 
и проработать решение по данному вопросу не предпринимались! В итоге, ситуация с учетом 
имущества не изменилась. Учёта просто нет! Чем это чревато – я вам только что доложил.

1



Общее имущество СНТ может быть движимым или недвижимым.  При этом, право 
собственности  на  недвижимость,  входящую  в  состав  имущества  общего  пользования, 
возникает  с  момента  государственной  регистрации  такого  права.  Кроме  того,  объекты 
недвижимости подлежат налогооблажению.

Теперь  давайте  разберёмся  со  следующим  вопросом,  являются  ли  наши 
внутриквартальные дороги, внешний забор (ограждение) по периметру СНТ, опоры и фонари 
уличного освещения и прочее имущество общего пользования - недвижимым имуществом 
или нет?

Отвечу сразу — не являются!

Согласно  статьям 130 и  131 ГК РФ к недвижимым вещам (недвижимое имущество, 
недвижимость)  относятся  подлежащие  государственной  регистрации  (специальной 
регистрации, учету) земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то 
есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, 
в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, а также воздушные 
и морские суда, суда внутреннего плавания, космические объекты. Законом к недвижимым 
вещам может быть отнесено и иное имущество.

Такие  размытые  формулировки  в  законодательстве  приводят  к  многочисленным 
спорам  как  в  отношении  имущественных  отношений  и  государственной  регистрации 
объектов, так и части бухгалтерского учета и налогообложения.

Письмом от  14.02.2020  №  БС-4-21/2584@  ФНС  России  довела  письмо 
Минэкономразвития  России  от  12.02.2020  №  Д23и-4183  с  рекомендациями  по  вопросу 
разграничения  движимого  и  недвижимого  имущества  в  целях  определения  объектов 
налогообложения по налогу на имущество организаций. Из этого письма следует:

◦ под  объектами  капитального  строительства  нужно  понимать  те  здания  и 
сооружения, которые строятся на основании разрешений на строительство и/или 
уведомлений о начале строительства;

◦ объекты, по которым получение разрешения на строительство не требуется (часть 
17  ст.  51 Градостроительного  кодекса  РФ)  не  могут  являться  объектами 
капитального строительства;

◦ "объект капитального строительства" и "недвижимая вещь" - не совсем одно и то 
же. При этом вероятность признания капитального объекта после завершения его 
строительства  объектом  недвижимости  весьма  высока,  в  то  время  как 
некапитальная постройка (в том числе киоски, бытовки, навесы и другие подобные 
строения, сооружения), как правило, не становится недвижимостью;

◦ улучшения  земельного  участка,  которые  ГрК  РФ  не  признает  ни  объектами 
капитального  строительства,  ни  объектами  некапитального  строительства, 
гражданское право с большей вероятностью считает неотделимыми улучшениями 
(составными частями) земельного участка.

Кроме  того,  ФНС  России  в  письме   от  08.02.2019  №  БС-4-21/2179  отметила,  что 
предусмотренные  ГК  РФ  основания  для  определения  вида  объектов  имущества 
устанавливаются  в  каждом  случае  в  соответствии  с  правовыми  нормами  о  критериях 
признания вещи движимым или недвижимым имуществом, в частности:

◦ ОКОФ ОК 013-2014 (СНС 2008);

◦ Федерального  закона от  30.12.2009  №  384-ФЗ  "Технический  регламент  о 
безопасности зданий и сооружений";
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◦ Федерального  закона от  13.07.2015  №218-ФЗ  "О  государственной  регистрации 
недвижимости".

При  этом  отмечено,  что  государственная  регистрация  права  на  вещь  не  всегда  является 
обязательным условием  для  признания  ее  объектом  недвижимости  (п.  38 постановления 
Пленума ВС РФ от 23.06.2015 № 25, определение ВС РФ от 07.04.2016 по делу № 310-ЭС15-
16638).  Контролирующие  органы  также  рекомендуют  ориентироваться  на  арбитражную 
практику  (смотрите  письма Минфина  России  от  13.11.2019  №  03-05-05-01/87416,  ФНС 
России от 28.08.2019 № БС-4-21/17216@, от 30.07.2019 № БС-4-21/14997).

Определение объекта капитального строительства, линейных объектов, которые, как 
правило, являются недвижимым имуществом, дано соответственно в п.п. 10, 10.1   ГрК РФ, а 
некапитальных  строений,  сооружений  —  в  п.  10.2 ГрК  РФ.  На  объекты  некапитальных 
строений не требуется получение разрешений на строительство (п.п. 2, 3 ч. 17 ст. 51 ГрК РФ).

Судебная практика отмечает, что дороги в СНТ (как и ряд иных объектов), по своему 
функциональному назначению  представляющие  благоустройство  территории  и  созданные 
для  проезда  к  зданиям  (сооружениям),  не  создают  нового  объекта  недвижимости,  а 
представляют собой улучшение полезных свойств земельного участка (см.: Определение ВС 
РФ от 26.04.2016 № 308-КГ16-3285 по делу № А53-7041/2015,  Постановление Президиума 
ВАС РФ от  24.09.2013  № 1160/13  по  делу № А76-1598/2012,  Постановление  ФАС Волго-
Вятского округа от 04.04.2014 по делу № А43-5960/2013, Определение ВАС РФ от 23.07.2014 
№ ВАС-9394/14  по  делу  № А43-5960/2013,  Определение  ВАС  РФ  от  04.03.2014  № ВАС-
1579/13 по делу № А43-7117/2012). Следует отметить, что понятие недвижимого имущества, 
установленное  в  ГК  РФ  (ст.  130),  и  понятие  объекта  капитального  строительства 
неравнозначны.  Однако  сооружения  (а  вслед  за  ними  и  линейные  объекты  –  дороги, 
отвечающие  признакам  сооружений)  соответствуют  признакам  обоих  терминов.  В 
соответствии  с  СП  82.13330.2016 «Свод  правил.  Благоустройство  территорий. 
Актуализированная  редакция  СНиП  III-10-75»,  утвержденная приказом Министерства 
строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 16.12.2016 № 
972/пр.,  к  объектам  благоустройства  территории  относятся  внутриквартальные  проезды. 
Свод  правил СП  42.13330.2016  «СНиП  2.07.01-89*.  Градостроительство.  Планировка  и 
застройка  городских  и  сельских  поселений»  указывает,  что  проезды предназначены  для 
подъезда  транспортных  средств  к  жилым  и  общественным  зданиям,  учреждениям, 
предприятиям  и  другим  объектам  городской  застройки  внутри  районов,  микрорайонов, 
кварталов.  Под  кварталом (микрорайоном)  понимается  основной  планировочный элемент 
застройки в границах красных линий или других границ, размер территории которого, как 
правило, от 2 до 60 га. В соответствии с  Постановлением Правительства РФ от 19.11.2014 
№ 1221  (ред.  от  04.09.2020)  «Об  утверждении  Правил  присвоения,  изменения  и 
аннулирования  адресов»  к  элементам  планировочной  структуры  относятся  вал,  зона 
(массив),  район (в  том числе жилой район,  микрорайон,  квартал,  промышленный район), 
набережная, остров, парк, территории размещения садоводческих, огороднических и дачных 
некоммерческих объединений.

Соответственно, внутриквартальные проезды предназначены для обеспечения связи 
между жилыми домами и иными объектами на территории объекта планировки – квартала. В 
квартале  могут  выделяться  земельные  участки  жилой  застройки  для  отдельных  домов 
(домовладений) или групп жилых домов в соответствии с планом межевания территории. 

Признаком  внутриквартального  проезда  (дороги)  является  его  расположение  в 
границах одной единицы планировочной структуры. 

Таким образом, дорога, расположенная на территории микрорайона (квартала), может 
рассматриваться  как  вспомогательный  объект  капитального  строительства, создание 
которого не требует получения разрешения на строительство, поскольку она:
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• не выходит за границы элемента планировочной структуры – квартала;
• предназначена для обеспечения нескольких домов (групп домов) на территории 

одного элемента планировочной структуры.

При определении вспомогательного характера объекта, в первую очередь, необходимо 
учитывать  именно  признаки  дороги,  характеризующие  её  подчинённый  характер,  а  не 
название.  Внутриквартальный подъезд в  зависимости от его характеристик может быть 
также отнесён к объектам, не являющимся капитальным строительством и недвижимостью 
(т. е. элемент благоустройства участка при отсутствии признаков сооружения).

В соответствии с  пп. 3 п. 17 ст. 51 ГрК РФ строительство (реконструкция) объектов 
вспомогательного использования не требует получения разрешения. 

Как  было  указано  выше,  для  судебной практики основное  значение  имеет  то,  что 
объект  выполняет  обслуживающую  функцию  по  отношению  к  соответствующему 
земельному  участку  и  находящимся  на  нём  зданиям.  Право  собственности  на  такое 
имущество  не  подлежит  регистрации  независимо  от  его  физических  характеристик  и 
наличия  отдельных  элементов,  обеспечивающих  прочную  связь  этого  сооружения  с 
соответствующим участком (Постановление Президиума ВАС РФ от 24.09.2013 № 1160/13 по 
делу № А76-1598/2012).

Это  в  равной степени  относится  и  к  забору  (ограждению) по  периметру СНТ.  В 
Постановлении Президиума  ВАС  РФ  от  24.09.2013  № 1160/13  по  делу  № А76-1598/2012 
отмечается,  что  термин  «объект  капитального  строительства»  является  специальным 
понятием  градостроительного  законодательства,  поэтому  он  не  может  подменять  собой 
правовую  категорию  «объект  недвижимого  имущества»,  имеющую  иную  отраслевую 
принадлежность,  объём  и  содержание.  Исходя  из  этого,  объект  благоустройства  в  виде 
ограждения не  является  объектом  недвижимости,  несмотря  на  то  что  является  объектом 
капитального  строительства.  В  других  судебных  актах  (решение  Арбитражного  суда 
Челябинской области от 18.02.2020 по делу № А76-38892/2019, решение Арбитражного суда 
Республики Башкортостан от 20.09.2018 по делу № А07-667/2018) указывается, что забор не 
может быть отнесен к объектам недвижимости,  поскольку:  он не имеет самостоятельного 
хозяйственного назначения; не является отдельным объектом гражданского права; выполняет 
лишь обслуживающую функцию по отношению к ограждаемому им земельному участку и 
находящимся на нем зданиям.

Аналогичного  подхода  придерживается  и  Росреестр.  В  своих  разъяснениях  он 
ссылается  на  Постановление Президиума  ВАС  РФ  от  24.09.2013  N  1160/13,  согласно 
которому у ограждения отсутствуют качества  самостоятельного объекта  недвижимости.  В 
связи  с  этим  право  на  него  не  подлежит  регистрации  независимо  от  его  физических 
характеристик и наличия отдельных элементов, которые обеспечивают его прочную связь с 
соответствующим земельным участком (Письмо Росреестра от 27.01.2016 N 14-00484/16).

Приведенные  нормы  законодательства,  анализ  арбитражной  практики  позволяет 
сделать  вывод,  что  ограждения  (заборы) не  относятся  к  объектам  капитального 
строительства  (письмо Минфина  России  от  04.10.2019  №  02-05-11/76518),  не  имеют 
самостоятельного  хозяйственного  назначения,  не  являются  отдельным  объектом 
гражданского оборота, соответственно, не подлежат регистрации. 

В  письме от  4  октября  2019  г.  № 02-05-11/76518  Минфин  признал,  что  заборы  и 
ограждения не имеют прочной связи с землей, так как не относятся к объектам капитального 
строительства. Это утверждение основано на нормах Градостроительного кодекса (подп. 10.2 
ст. 1 ГрК РФ). Но что самое ценное, Минфин в этом письме не ограничился приведением 
сухой нормы, а дал конкретику. Ведь любой объект, о котором в законе прямо не сказано, 
можно признать  спорным.  Так вот,  к  объектам некапитального  строительства,  как  указал 
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Минфин,  относятся  киоски,  навесы  и  другие  малые  архитектурные  формы,  а  также 
ограждения  (заборы),  клумбы,  скамейки  и  т.  п.  Это  значит,  что  все  они  не  являются 
недвижимым имуществом,  а  являются  движимым имуществом и  не  относятся  к  объекту 
обложения налогом.  Действительно,  взять  хотя  бы металлический забор или  ограждение. 
Если его демонтировать, то он не перестанет быть забором. С точки зрения обывателя, он 
потеряет некоторые свои внешние качества, но поставить его на другое место возможно, и он 
будет продолжать служить по назначению. А Минфин исходит в своих разъяснениях только 
из норм закона. В своем письме № 02-05-11/76518 он затронул также вопрос финансирования 
расходов на создание (строительство) некапитальных строений, сооружений, к которым он 
отнес  и  заборы с  ограждениями.  Эти расходы относятся  в  учреждении не  к  расходам на 
создание объектов  капитального строительства,  а  к  расходам на  прочую закупку товаров, 
работ и услуг. То есть это еще одно подтверждение того, что такие основные средства, как 
заборы и ограждения, не являются недвижимостью и налогом имущество организаций не 
облагаются (источник: Бухгалтерия.ру) 

Из  пункта  1  статьи  9  Федерального  закона  от  21.07.1997  №  122-ФЗ  "О 
государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" следует, что 
линейные сооружения представляют собой объекты недвижимого имущества,  являющиеся 
сложными или неделимыми вещами.

Таким образом, объектами недвижимости могут считаться линии электропередачи в 
совокупности  со  всеми  устройствами,  в  том  числе  трансформаторными  подстанциями, 
опорами линий электропередачи и т.п., составляющими единый функциональный комплекс.

Как указывают суды,  электрические кабели,  проложенные по воздуху или в  земле, 
сами по себе не могут считаться объектами недвижимости, что в свою очередь влияет на 
возможность государственной регистрации права собственности на них (постановления ФАС 
Поволжского  округа  от  12.02.2013  по  делу  №  А49-9151/2011,  Центрального  округа  от 
24.01.2012 по делу № А48-759/2011).

Сам по себе факт нахождения кабельной линии под землей не свидетельствует о том, 
что  перемещение  кабеля  невозможно  без  несоразмерного  ущерба  его  назначению 
(Постановление Второго арбитражного апелляционного суда от 24.05.2011  № 02АП-1382/11 
по делу № А28-9804/2010-87/31, Постановление ФАС Уральского округа от 22 августа 2006 г. 
№ Ф09-6605/06-С3 по делу № А76-1839/2006). 

Линии электропередач низкого напряжения могут  неоднократно демонтироваться  и 
переноситься  в  зависимости от  изменения номенклатуры энергопотребляющих установок, 
либо перемещаться на новые объекты строительства. 

Воздушные  линии  электропередачи  напряжением  0,4  кВ  устанавливаются  на 
заглубленные в грунт опоры, не имеющие фундамента, а значит не имеют неотделимой связи 
с землей и не являются недвижимостью. 

Интересным  представляется  мнение  Министерства  экономического  развития 
Российской  Федерации,  выраженное  в  письме  от  11.10.16  №  Д23и-4847  «Об  отнесении 
линейных объектов к объектам движимого имущества». В нем Департамент недвижимости 
Министерства  экономического  развития  Российской  Федерации  высказал  мнение,  что 
линейные  объекты,  в  том  числе  подземные,  являющиеся  сооружениями,  введенными  в 
эксплуатацию как объекты капитального строительства в соответствии со ст. 55 ГрК РФ, с 
большой степенью вероятности относятся к недвижимости. Линейные объекты, не вводимые 
в эксплуатацию в указанном порядке, скорее всего, не являются недвижимостью.

На  основании  высказанного  Министерством  мнения  можно  установить 
квалифицирующий  признак  –  наличие  акта  ввода  в  эксплуатацию,  выданного  согласно 
требованиям  ГрК  РФ.  Данное  мнение  является  достаточно  интересным  и  заслуживает 
отдельного внимания.
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По  общему  правилу,  строительство  объектов  капитального  строительства 
осуществляется  на  основании  разрешения  на  строительство,  которое  подтверждает 
соответствие  проектной  документации  требованиям,  установленным  градостроительным 
регламентом,  проектом  планировки  территории  и  проектом  межевания  территории  (за 
исключением  случаев,  если  в  соответствии  с  ГрК  РФ  подготовка  проекта  планировки 
территории  и  проекта  межевания  территории  не  требуется),  при  осуществлении 
строительства,  реконструкции  объекта  капитального  строительства,  не  являющегося 
линейным  объектом,  или  проектом  планировки  территории  и  проектом  межевания 
территории при осуществлении строительства,  реконструкции линейного объекта,  а также 
допустимость  размещения  объекта  капитального  строительства  на  земельном  участке  в 
соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка и ограничениями, 
установленными  в  соответствии  с  земельным  и  иным  законодательством  Российской 
Федерации.  Разрешение  на  строительство  дает  застройщику  право  осуществлять 
строительство,  реконструкцию  объекта  капитального  строительства,  за  исключением 
случаев, предусмотренных ГрК РФ.

Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

◦ строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального 
строительства;

◦ иных  случаях,  если  в  соответствии  с  ГрК  РФ,  законодательством  субъектов 
Российской Федерации о градостроительной деятельности получение разрешения 
на строительство не требуется.

Важным пунктом в указанной статье является указание на то, что органы исполнительной 
власти субъектов Российской Федерации самостоятельно определяют случаи, при которых не 
требуется  разрешение  на  строительство.  Такие  нормативные  правовые  акты  приняты 
многими  субъектами  Российской  Федерации,  в  том  числе  и  Правительством  Московской 
области. Законом Московской области от 10.10.2014 № 124/2014-ОЗ установлены случаи, при 
которых не требуется получение разрешения на строительство. Среди таких случаев указано 
строительство  объектов  электросетевого  хозяйства  классом  напряжения  до  20  кВ 
включительно.

Поскольку для строительства, реконструкции и модернизации указанных объектов в 
силу ст. 51 ГрК РФ и регионального законодательства не требуется получение разрешения на 
строительство, то и не будет требоваться разрешение на ввод такого объекта в эксплуатацию. 
Данное правило закреплено в ст. 55 ГрК РФ.

Таким образом, можно сделать вывод, что опоры ВЛ, не имеющие фундамента, могут 
рассматриваться как объекты некапитального строительства и соответственно они являются 
движимым  имуществом.  Их  можно  квалифицировать  как  сооружения,  на  которых 
подвешиваются  провода  электропередачи.  К  таким  опорам  можно  отнести  деревянные  и 
железобетонные одностоечные или Л- или П-образные опоры, вкопанные в грунт.

Опоры  осветительные,  не  относящиеся  к  линейным  объектам,  вообще  обычно 
признаются  элементами  благоустройства,  не  относятся  к  объектам  капитального 
строительства и также учитываются в составе движимого имущества.

Таким  образом,  согласно  сложившейся  судебной  практике  и  разъяснениям 
профильных  юристов  внутриквартальные  дороги  (проезды)  СНТ,  внешний  забор 
(ограждение) по  периметру  территории  СНТ,  воздушные  и  подземные  кабельные  линии 
электроснабжения напряжением 0,4 кВ, осветительные опоры и фонари,  недвижимостью не 
является и права на них регистрировать не нужно.

Касательно  нашего  КПП  и  кирпичных  строений  РП  ситуация  требует 
дополнительного изучения, так как, скорее всего они подпадают под определение «объекты 
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капитального  строительства»  и  будут  признаны  недвижимым  имуществом,  если  мы  не 
сможем доказать иного. Например, что КПП является не имеющей неразборного фундамента 
благоустроенной  бытовкой,,  предназначенной  для  временного  пребывания  людей  и 
имущества СНТ в целях осуществления хозяйственной деятельности. Такой шанс имеется и 
он довольно высок.

Поскольку  мы  стараемся  передать  имеющиеся  объекты  электросетевого  хозяйства 
СНТ (в том числе и будки РП) на баланс энергосетевой организации (АО «МосОблЭнерго»), 
включая путь признания таких объектов бесхозяйными, то правовой статус РП для целей 
постановки на забалансовый учет в настоящий момент не столь уж важен.

Следующим  важным  вопросом  является  определение  собственника  (или 
собственников) имущества общего пользования.

Для  установления  правового  статуса  общего  имущества,  приобретенного  или 
созданного до 01 января 2019 года, давайте обратимся к Федеральному закону от 15 апреля 
1998  года  №  66-ФЗ  «О  садоводческих,  огороднических  и  дачных  некоммерческих 
объединениях  граждан».  В  пункте  2  статьи  4  записано,  что  в  СНТ  имущество  общего 
пользования, приобретенное или созданное за счет целевых взносов, является совместной 
собственностью его членов. А имущество общего пользования, приобретенное или созданное 
за счет средств  специального фонда, образованного по решению общего собрания СНТ, – 
это  собственность  такого  товарищества  как  юридического  лица.  Специальный  фонд 
составляют вступительные и членские взносы членов такого товарищества,  доходы от его 
хозяйственной  деятельности,  а  также  средства,  предоставленные  садоводческому, 
огородническому или дачному некоммерческому товариществу в соответствии со статьями 
35, 36 и 38 данного ФЗ, и прочие поступления. Средства специального фонда расходуются на 
цели, соответствующие предусмотренным уставом товарищества задачам.

В  соответствии  со  статьей  1  этого  же  закона  к  имуществу  общего  пользования 
относится имущество (в том числе земельные участки), предназначенное для обеспечения в 
пределах территории садоводческого некоммерческого объединения потребностей его членов 
в  проходе,  проезде,  водоснабжении  и  водоотведении,  электроснабжении,  газоснабжении, 
теплоснабжении, охране, организации отдыха и иных потребностей (дороги, водонапорные 
башни, общие ворота и заборы, котельные, детские и спортивные площадки, площадки для 
сбора мусора, противопожарные сооружения и тому подобное).

Насколько мне известно, с момента государственной регистрации ДСК «Красково», а 
затем в процессе хозяйственной деятельности ПСК «Красково», решениями общего собрания 
специального фонда не создавалось. Это означает, что все имущество общего пользования, 
приобретенное  или созданное  на  целевые средства  до 01.01.2019 г.,  является  совместной 
собственностью членов СНТ. 

С  1  января  2019  года  отношения,  возникающие  в  связи  с  ведением  гражданами 
садоводства, регламентирует Федеральный закон от 29 июля 2017 г. № 217-ФЗ. Согласно ему 
к имуществу общего пользования относятся расположенные в границах территории ведения 
гражданами  садоводства  для  собственных  нужд  объекты  капитального  строительства  и 
земельные участки общего назначения, использование которых может осуществляться для 
удовлетворения  потребностей  граждан,  ведущих  садоводство  (проход,  проезд,  снабжение 
тепловой  и  электрической  энергией,  водой,  газом,  водоотведение,  сбор  твердых 
коммунальных отходов), движимые вещи, созданные или приобретенные для деятельности 
СНТ.  Если  такое  имущество,  расположенное  в  границах  территории  садоводства,  было 
создано или приобретено после 1 января 2019 года, то оно  принадлежит на праве общей 
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долевой  собственности  лицам,  являющимся  собственниками  земельных  участков, 
расположенных в границах территории СНТ, пропорционально площади этих участков.

При  этом право  собственности  на  недвижимость,  входящую  в  состав  имущества  общего 
пользования, возникает с момента государственной регистрации такого права. Граждане, на 
кого зарегистрировано право общей долевой собственности на земельный участок в составе 
имущества общего пользования,  расположенный в границах территории СНТ, признаются 
налогоплательщиками  налога  с  момента  государственной  регистрации  такого  права  на 
земельный участок.

Земли общего назначения, расположенные в границах территории СНТ, которыми мы 
каждодневно пользуемся для прохода и проезда ко своим участкам, для прогулок, пробежек и 
тому  подобное,  являются  муниципальной  собственностью.  На  текущий  момент  общим 
собранием членов СНТ решение о приобретении земельных участков общего назначения в 
общую  долевую  собственность  не  принято.  Поэтому  пока  обойдем  вниманием  вопросы 
принадлежности недвижимости в СНТ, а сосредоточимся на вопросах движимого имущества 
общего пользования, о котором шла речь ранее.

Теперь  перейдем  к  другому закону  –  Налоговому кодексу  РФ.  Согласно  пункту  1 
статьи 374 (это глава 30, которой регулируется налог на имущество организаций) объектами 
налогообложения признается движимое и недвижимое имущество, учитываемое на балансе в 
качестве объектов основных средств, если иное не предусмотрено статьями 378 и 378.1 НК 
РФ.

В  соответствии  с  законодательством  РФ  о  бухгалтерском  учете  и  нормативными 
правовыми  актами  по  бухгалтерскому  учету  СНТ  как  юридическое  лицо  не  обязано 
учитывать  на  балансе  основные  средства,  принадлежащие  физическим  лицам  на  праве 
собственности,  а  также  общее  имущество,  находящееся  на  праве  общей  собственности 
членов СНТ и индивидуальных садоводов. Таким образом, основные средства, относящиеся 
к  общему  имуществу  и  являющиеся  совместной  собственностью  физических  лиц,  в 
бухгалтерском  балансе  СНТ  не  отражаются,  а  должны  учитываться  обособленно  (на 
забалансовых счетах).

В  силу  уже  упомянутой  главы  30  НК  РФ  во  взаимосвязи  с  законодательством  о 
бухгалтерском  учете  и  пунктом  2  статьи  4  Федерального  закона  №  66-ФЗ  подлежит 
налогообложению налогом на имущество организаций имущество, находящееся на балансе 
СНТ  как  юридического  лица  на  праве  собственности,  в  том  числе  имущество  общего 
пользования,  приобретенное  или  созданное  за  счет  средств  специального  фонда, 
образованного по решению общего собрания товарищества. Как мы уже установили ранее, в 
нашем СНТ такого имущества нет.

Что касается имущества общего пользования, приобретенного или созданного за счет 
целевых взносов членов СНТ, то оно, повторяю, является совместной собственностью его 
членов, а не СНТ как юридического лица. Следовательно, положения главы 30 «Налог на 
имущество организаций» на имущество общего пользования, приобретенное или созданное 
членами СНТ за счет целевых взносов, не распространяются.

Члены  СНТ  (а  с  01.01.2019  и  индивидуальные  садоводы)  признаются 
налогоплательщиками в  отношении приобретенного  или  созданного  ими за  счет  целевых 
взносов  имущества  общего  пользования  в  случае,  если  такое  имущество  признается 
объектом налогообложения в соответствии с Законом РФ от 9 декабря 1991 года № 2003–1 «О 
налогах на имущество физических лиц». Это означает, что в силу положений действующего 
законодательства собственникам земельных участков, расположенных в границах территории 
СНТ, дополнительных налогов платить не придется.

Итак, мы установили, что учет имущества общего пользования в случаях, когда 
оно не является собственностью СНТ, должно вестись за балансом. 
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Отличительными особенностями забалансовых счетов являются:

• отсутствие применения метода двойной записи, то есть операции отражаются 
или только по дебету в случае прихода, или только по кредиту того же счета в 
случае выбытия имущества;

• то, что в конце года счета не закрываются, а конечное сальдо на 31 декабря 
переходит на начальное сальдо на 1 января следующего года.

Товарищество  вправе  приобретать  различное  имущество  для  хозяйственной 
деятельности,  к  примеру,   снегоуборочную  технику,  мотопомпу,  бензопилу,  различные 
приборы  учета.  Эти  основные  средства  будут  являться  общей  долевой  собственностью 
владельцев  земельных участков,  расположенных  на  территории  СНТ.  При  этом  отражать 
такие объекты на своем балансе СНТ не вправе. Поэтому в рабочем плане счетов для этих 
целей  нужно  открыть  забалансовый  счет  013  «Объекты  общего  имущества»  и  ввести 
аналитику по каждому объекту.

Тогда ввод в эксплуатацию и выбытие имущества отразятся записями:

Операция Дебет счета Кредит счета
Первичный 

документ

Стоимость имущества 
учтена на 
забалансовом счете

013 — Акт приема-передачи

Выбытие объекта с 
забалансового счета

— 013 Акт на списание

Операции фиксируются в  учете  в  условной оценке на  дату подписания первичных 
документов.

Для целей организации упорядоченного учета имущества общего пользования в СНТ 
«Красково» предлагается общему собранию по данному вопросу повестки дня поставить на 
голосование  вопрос  об  организации  в  СНТ  «Красково»  забалансового  учета  имущества 
общего пользования, а именно: 

• поручить  председателю  создать  инвентаризационную  комиссию  для  актуализации 
перечня  имеющихся  объектов  имущества  общего  пользования  с  оценкой  их 
стоимости, 

• на  основании  отчета  комиссии  поручить  председателю  организовать  постановку 
объектов имущества на забалансовый учет по соответствующим счетам/субсчетам.

После реализации этих мероприятий никто более не сможет возразить, что имущества 
общего пользования в СНТ нет или учет такого имущества не ведется.

Спасибо за внимание!
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